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Autdgrafo de Lei N° 038 /2021 Jussara, 13 de dezembro de 2021.
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A CAMARA MUNICIPAL DE JUSSARA, Estado de Goids, APROVOU e eu,
PREFEITA MUNICIPAL, SANCIONO a seguinte Lei:

Art. 1° - O parcelamento do solo rural para efeito da criagdo de chacreamento
particular no Municipio de Jussara sera feito mediante a implantagdo de condominios
rurais.

Art. 2° - Para os efeitos desta Lei, sio adotados os seguintes conceitos:

. Considera-se desdobro a subdivisdo de lote urbano em lotes menores para
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario urbano oficial, sem que se abram novas
vias e demais logradouros publicos, e sem que se prolonguem o0s existentes.

II. O arruamento entende-se a abertura de ruas e o alinhamento dos
logradouros;

1. A via pablica é a faixa de uso comum do povo, destinada a
circulagdo de veiculos de quatro rodas, veiculos de duas rodas, pedestres e portadores de
necessidades especiais;

IV. O lote ¢é a porgdo de terreno lindeira a uma via publica;

V.A quadra é a porgao de terreno subdividida ou ndo em lotes para
construcdo, totalmente limitada por via publica, curso d’4gua, linha de demarcagdo do
perimetro urbano ou leito da rodovia;

VL A area de recreacdo ¢é a drea reservada a atividades culturais, civis,
esportivas e contemplativas da populagdo, tais como pragas, bosques e parques;

VIL A area de uso institucional é toda area reservada a fins especificos
de utilidade publica, tais como: educagao, saude, esporte, cultura, administragao;
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VIII. Unidade auténoma: unidade imobilidria destinada a edificagdo
resultante do condominio de chacaras;
IX. Fragdo ideal: indice da participagdo abstrata e indivisa de cada conddomino nas coisas
comuns do condominio urbanistico de chéacaras de recreio, expresso sob a forma decimal,
ordinaria ou percentual;
X. A infraestrutura basica consiste nos equipamentos de abastecimento de agua
potéavel, disposi¢do adequada de esgoto sanitario, distribui¢do de energia elétrica, sistema
de drenagem pluvial e pavimentagdo de vias.

Art. 3° - Somente sera autorizado o parcelamento do solo rural para fins de
chacreamento a partir da linha limitrofe do perimetro urbano e o inicio da gleba rural,
restando vedada, inclusive, a implantagdo de Chacreamento Rural dentro da area de
expansdo urbana.

Art. 4° - Os condominios de chécaras de recreio atenderdo aos seguintes
requisitos:

I Coeficiente minimo de areas comuns condominiais e de lazer de 5% (cinco
por cento) da area da unidade autonoma;

II. coeficiente de permeabilidade minimo de 50% (cinquenta por cento) da
area da unidade auténoma;

[11. coeficiente de ocupagio maximo de 50% (cinquenta por cento) da area da
unidade autOnoma;

IV. podera ser exigida pelo Poder Publico a reserva de 4rea ndo edificante
destinada a equipamentos urbanos;

V. ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, estradas vicinais,
ferrovias e dutos serd obrigatoria a reserva de uma faixa ndo-edificante de 10m (dez
metros);

VI. sera obedecido o afastamento minimo necessario e previsto na legislagdo
ambiental para as Areas de Preservagao Permanente;

VIL. caso exista Area de preservagdo Permanente-APP no interior dos
condominios urbanisticos de chacaras de recreio, essa sera excluida do calculo previsto
nos incisos II a III deste artigo, € pode estar acoplada a Reserva legal;
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Art. 5° — Sera permitido o parcelamento de glebas para o uso de chécaras,
sitios e conjuntos de chacaras ou sitios, na zona de expansao urbana delimitada pela Lei
de Perimetro Urbano e conforme as disposicdes legais da Lei Federal n® 6.766/79, desde
que atendidos os requisitos minimos:

I. As éreas resultantes do parcelamento que fiquem até Skm (cinco
quildmetros) da linha limitrofe da drea urbana, terao area minima de 1.000 m? (mil metros
quadrados), com frente e fundo minimo de 20,00m (vinte metros);

II. As areas resultantes do parcelamento que fiquem a mais de Skm (cinco
quildémetros) da linha limitrofe da area urbana, terdo area minima de 3.000 m? (trés mil
metros quadrados), com frente e fundo minimo de 30,00m (trinta metros)

I O empreendedor devera abrir estradas e fazer arruamento de acesso
aos lotes, com largura minima de 5,00m (cinco metros), ndo sendo obrigatoria a execugdo
da pavimentagdo. A manutengdo das estradas e instala¢do de infraestrutura como mata-
burros, sera de responsabilidade do empreendedor e dos proprietarios dos lotes
pertencentes ao conjunto;

IV. via de acesso encascalhadas;

V. abertura e terraplenagem das vias publicas com pavimentagao,
inclusive do passeio;

VI Deverd ser mantido no conjunto de chacaras resultante do
parcelamento, 0 minimo de 10% de areas verdes;

VIL O projeto e execu¢do das unidades habitacionais ou de lazer
deverdo obedecer aos requisitos previstos no Codigo de Edificagdes vigente, na Lei de
Zoneamento, Lei de Parcelamento do Solo, Uso e Ocupagdo do Solo e nas normas
técnicas da ABNT, e serdo autorizados pela Secretaria Municipal de Obras mediante a
apresentagdo do projeto arquitetonico e documentacdo descrita no Codigo de Obras
vigente.

VIII. A margem de 4aguas correntes ou dormentes, lagoas naturais ou
artificiais e nascentes, devera ser respeitado o afastamento minimo previsto na Lei Federal
n° 12.651/2012 — Cédigo Florestal, devendo o projeto ser aprovado pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Recursos Hidricos, se for o caso.
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§ 1° - Para a aprovagdo do projeto de parcelamento, deverao ser apresentados
os seguintes documentos:

I. Licenca ambiental de instalagdo e supressao da vegetagao;

I1. Apresentacio dos projetos das solugdes de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario, a ser analisado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Recursos Hidricos;

I11. instalacdo de sistema de distribuigdo de energia elétrica;

IV. Projeto de parcelamento, contendo a delimitagdo dos lotes, areas
verdes e areas de preservagdo permanente (quando houver) e vias de acesso;

V. Planta de situacdo com as divisas da gleba a ser parcelada, com a indicagao
dos proprietarios dos terrenos confrontantes.

§ 2° - Nao serd permitido o desdobro das chacaras resultantes do
parcelamento em terrenos com area inferior a aquelas previstas no inciso I e Il do presente
artigo em nenhuma hipotese.

§ 3°- Nio sera permitido o parcelamento de solo:
I. Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagao.

II. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
publica, sem que sejam previamente saneados;

I1L Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento);

V. Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a
edificagdo e implantagdo de infraestrutura;

V.Em éareas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

Art. 6° - O processo administrativo para aprovagao de condominio urbanistico
de chacaras de recreio sera Gnico, podendo ser fracionado em quantos volumes forem,
necesséarios, € seguira o procedimento previsto nesta Lei, dividido nas seguintes fases
sequenciadas:

I - Consulta Prévia;
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1T - Plano Urbanistico Definitivo;

111 - Aprovagdo do Condominio;

IV — Ordem de Servigo;

V - Aceite das Obras e Licenca Urbanistica.

Art. 7° - Para o processamento relativo ao condominio urbanistico de chacaras
de recreio, o interessado devera fornecer a Prefeitura os elementos solicitados em cada
fase.

Paragrafo unico: Compete a Prefeitura, por seu oOrgao competente, a
fiscalizagdo da implantagdo das obras de infraestrutura na medida em que forem sendo
executadas e a consequente emissdo dos competentes laudos técnicos de vistoria.

Art. 8° - A consulta prévia é a explicitagdo dos objetivos gerais do
empreendedor, visando obter a manifestagdo prévia do municipio de Jussara-GO, quanto
a conveniéncia do empreendimento, sua localizagio e adequagdo as diretrizes e legislagao
municipal vigente.

Art. 9° - O empreendedor protocolizard requerimento junto a Prefeitura
solicitando as diretrizes técnicas para desenvolvimento de seu projeto de condominio
urbanistico de chacaras de recreio.

Art. 10° - O requerimento para consulta prévia formulado pelo empreendedor
devera ser instruido com atestado prévio da SANEAGO informando se ha ou nao
disponibilidade de éagua potavel ou declaragao formulada pelo empreendedor de
utilizagdo de sistema independente de abastecimento de agua potavel;

Art. 11°. O Poder Publico avaliard os aspectos técnicos e urbanisticos do
requerimento e da documentagdo apresentada, remetendo os autos a Procuradoria Geral
do Municipio para avaliagdo da documentagao cartoraria e tributaria, e demais aspectos
legais.

§ 1°. A Procuradoria Geral do Municipio emitira parecer pelo prosseguimento
do processo de condominio urbanistico de chacaras de recreio ou ndo prosseguimento
com decisdo fundamentada e devolveré os autos a secretaria de obras.

§ 2°. A aprovacio da Consulta Prévia serd atraves de parecer fundamentado e
subscrito pelo secretario municipal de Obras.
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Art. 12° - Deferida a consulta prévia, a Administragdo Piblica, por meio do
Orgdo competente, informara ao empreendedor as diretrizes legais, conforme 0s usos
propostos, a serem observadas para o empreendimento € terdo validade de 06 (seis) meses,
para fins de apresentagdo do Plano Urbanistico Definitivo.

Paragrafo unico. Transcorrido o prazo previsto no caput sem que O
empreendedor tenha executado as diretrizes determinadas ou apresentado o Plano
Urbanistico Definitivo, o projeto serd rejeitado e 0 processo arquivado, sem quaisquer
onus para o Poder Publico.

Art. 13° - O empreendedor apresentara o requerimento de avaliagdo do Plano
Urbanistico Definitivo ao Poder Publico e solicitar a que este seja juntado aos autos de
aprovagao.

Paragrafo tnico. Devera constar do requerimento a identificagao do processo
de aprova¢do em andamento.

Art. 14° - Do Projeto Urbanistico Definitivo devera conter:

I - Planta Geral de Quadras sem as chéacaras de recreio;

11 - Planta Geral de Quadras com as chacaras de recreio;

I1T - Memoriais Descritivos;

IV - ART/CREA-GO do autor do projeto urbanistico;

V - Projetos Complementares de Infraestrutura com ART/CREA-GO;
VI - Licenca Ambiental de Instalagao.

Paragrafo tnico. O empreendedor devera apresentar, juntamente com O
Projeto Urbanistico Definitivo, o Projeto Técnico Arquitetonico das Edificacdes que
compdem a drea comum, com a respectiva anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART
do Projeto para a emissdo do alvara de construgdo, podendo o municipio solicitar outros
documentos que entenda necessario.

Art. 15° - A Administragdo Publica terd o prazo de 60 (sessenta) dias uteis
para avaliar, aprovar ou rejeitar o plano urbanistico definitivo.

Art. 16° - Deferido o Projeto Urbanistico Definitivo a Prefeitura, por meio de
seu 6rgdo competente, emitird Ordem de Servico para execugdo das obras de
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infraestrutura ¢ consequente implantagdo do condominio urbanistico de chécaras de
recreio, de acordo com as determinagdes contidas na presente Lei Complementar.

Paragrafo tnico. Nenhuma obra de infraestrutura serd iniciada sem Ordem de
Servigo emitida pela autoridade competente.

Art. 17° - A ordem de servigo para execugdo das obras tera validade de 02
(dois) anos, a partir da aprovagdo do Projeto Urbanistico Definitivo.

Art. 18° - A validade da ordem de servigo podera ser prorrogada por mais 01
(um) ano, caso ndo sejam executadas as obras por motivo de forga maior, a pedido do
empreendedor.

Art. 19° - A Administragdo Piblica, por seu 6rgao competente, fiscalizara as
obras de infraestrutura, mediante vistoria in loco , emitindo Laudos Técnicos que fardo
parte do processo respectivo do condominio urbanistico de chacaras de recreio.

§ 1°. A Administragdo Publica podera recusar qualquer obra executada ou em
andamento e exigir as necessarias alteragdes e adequagdes, sempre que a execugao nao
estiver de acordo com 0s projetos aprovados.

§ 2°. Ao constatar qualquer irregularidade na execugdo dos servigos de
infraestrutura, em relagdo aos projetos aprovados, mediante elaboragdo de Laudos
Técnicos, podera a Administragdo Publica proceder o embargo dos mesmos.

§ 3°. Em havendo irregularidades, o prazo de validade da Ordem de Servigo
sera imediatamente interrompido, sem qualquer 6nus para o Poder Publico.

Art. 20° - Ao empreendedor sera concedido o prazo de 60 (sessenta) dias uteis
para a corregdo das obras irregularmente executadas.

§ 1°. Corrigidas as irregularidades, o empreendedor solicitara a Secretaria de
Obras, através de requerimento proprio, a revogagao do Embargo ¢ a permissdo para a
continuidade dos servigos de infraestrutura.

§ 2°. Caso o empreendedor nao atenda a notificagao no prazo estipulado por
motivo de forga maior, a secretaria de obras podera prorrogar o prazo por igual periodo
ou até que cessem tais motivos.
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§ 3°. O empreendedor devera comunicar através de requerimento a secretaria
de obras, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias do prazo final da notificag@o, a
ocorréncia dos fatos impeditivos previstos no paragrafo anterior.

Art. 21° - Concluidas as obras de infraestrutura caberdo ao empreendedor, por
meio de requerimento solicitar ao Poder Publico a liberagio do Decreto de Aprovagdo do
empreendimento.

Paragrafo tnico. O aceite das obras de infraestrutura fica condicionado a
obediéncia aos projetos aprovados e constantes do processo de parcelamento, mediante
Laudo Técnico Conclusivo.

Art. 22° - A Administragdo Publica, por meio de seu 6rgao competente, terd
o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para aceitar, recusar ou propor alteragOes nas obras
implementadas no condominio urbanistico de chacaras de recreio.

Paragrafo tnico. O prazo previsto no caput sera contado a partir do
recebimento da comunicacdo de conclusdo das obras e o consequente pedido de
aprovagio do condominio urbanistico de chacaras de recreio pela Prefeitura.

Art. 23° - O projeto urbanistico definitivo sera tecnicamente aprovado, € apos,
serd encaminhado a Procuradoria Geral para emissdo de Parecer final, e, posterior
emissdo do decreto de aprovagio do condominio urbanistico de chécaras de recreio pelo
Chefe do Poder Executivo.

Paragrafo tnico. Apds a publicagdo do decreto de aprovagdo, os autos
referentes ao projeto de condominio urbanistico de chicaras de recreio serao remetidos
ao departamento de arrecadagdo e fiscalizagdo para as providéncias pertinentes ao
cadastro e fiscalizagdo.

Art. 24° - A implantagdo e a manutengdo da infraestrutura e dreas comuns do
condominio sio de exclusiva responsabilidade do empreendedor e condominos, sem
quaisquer Onus para os cofres publicos.

Art. 25° - Aos condominios urbanisticos integrados a edificagdo aplicam-se,
no couber, as disposi¢des da Lei de Parcelamento de Solo.

Paragrafo unico. Compete ao Poder Publico, por seus 6rgaos competentes,
analisar e dirimir os casos omissos a esta Lei Complementar.
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Art. 26° - Aprovado o projeto de condominio urbanistico de chacaras de
recreio, o empreendedor deverd submeté-lo ao Registro Imobiliario competente dentro de
180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, acompanhado dos
documentos exigidos pela legislagao federal pertinente.

§ 1°. As areas destinadas ao uso publico, quer estejam localizadas dentro ou
fora do perimetro do condominio urbanistico de chacaras de recreio, passam a integrar o
patriménio publico imobilidrio concomitantemente ao registro do empreendimento.

§ 2°. E vedada a doagdo ou transferéncia, a qualquer titulo, de areas verdes,
de sistemas de lazer incorporados ao patriménio publico, em razao de registro de
condominio urbanistico de chacaras de recreio, exceto quando se tratar de concessao
administrativa de uso das referidas areas em favor da associagdo condominial responsavel
pela administragdo do condominio, devidamente constituida na forma da legislagéo
pertinente.

Art. 27° - O registro do condominio urbanistico de chacaras de recreio sO
podera ser cancelado:

I- por decisdo judicial;

II- a requerimento do empreendedor, com anuéncia do Municipio, enquanto
nenhuma chécara de recreio tenha sido objeto de contrato;

111- a requerimento conjunto do empreendedor e de todos os adquirentes das
chacaras de recreio, com anuéncia do Municipio.

Art. 28° - A Prefeitura podera se opor ao cancelamento se disto resultar
inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou se estiver realizado
melhorias com aplicagio de verbas publicas na area do condominio ou em suas
adjacéncias. Visto que a aplicagdo de verbas publicas somente ocorrera caso o centro
urbano chegue as proximidades do condominio.

Art. 29° - A alienacdo das chéacaras, por meio de contrato, somente podera
ocorrer apds o registro do projeto junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 30° - O contrato de compra ¢ venda constara que a escritura publica
definitiva serd outorgada somente apos concluidas e recebidas as obras do empreendedor
pela Prefeitura.
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Art. 31° - Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio
aprovados com base nesta lei deverdo manter suas caracteristicas origindrias, ficando
vedada a alteragdo do tipo de uso.

Art. 32° - O empreendedor e todos os autorizados a comercializa¢do de
chacaras responderdo civil e penalmente pelas infragdes cometidas contra a legislagédo e
em especial a de protegdo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 33° - Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo
rural para fins de chacreamento de recreio realizado antes de aprovado o respectivo
projeto com a consequente decretagdo de zona de urbanizagdo especifica para
chacreamento pelo Municipio.

Art. 34° - O Poder Executivo regulamentara esta lei, no que for julgado
necessario a sua execugao.

Art. 35° - Esta lei entra em vigor na data de publicagdo, revogando as
disposigdes em contrario.

Gabinete do Presidente da Camara Municipal de Jussara, Estado de Goiés, aos treze dias

do més de dezembro de 2021. (13/12/2021).

[ b
Brito Alves Eliene Rodrigues d€ Santana Arraes
-Presidente- - 12 Secretaria-
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